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2. KOPSAVILKUMS

levads un bridinajumi

Sis kopsavilkums (turpmak saukts “Kopsavilkums”) ir traktdjams k& prospekta ievads, un, pienemot |Iémumu par ieguldiSanu
Piedavajamajas akcijas, iegulditajiem batu jabalstas uz Prospektu td kopuma. Kopsavilkuma ieklauta informacija ir noradita péc stavokla
uz prospekta registracijas datumu, ja nav noradits citadi. Civiltiesiska atbildiba par $o Kopsavilkumu (t. sk. ta tulkojumiem) to iesniegu$ajam
personam rodas tikai gadijuma, ja Kopsavilkums ir maldinoSs, neprecizs vai nekonsekvents, vai pretruna ar citam Prospekta dalam, vai
ari tas kopa ar citam Prospekta dalam nesniedz pamatinformaciju, kas palidzétu iegulditajiem apsvért, vai ieguldit Piedavajamajas akcijas.
leguldTjums Piedavajamajas akcijas ir saistits ar riskiem, un iegulditajs var zaudét visu vai dalu no ieguldita kapitala. Lai iesniegtu tiesa ar
Prospektu saistitu prasibu, saskana ar valsts iekSé&jiem tiestbu aktiem iegulditdjam var bat jasedz ar Prospekta tulkoSanu saistitie izdevumi.

Piedavajamo akciju nosaukums un | Hepsor akcija, ISIN EE3100082306
starptautiskais vértspapiru
identifikacijas numurs (ISIN)

Emitents un vina kontaktinformacija, t. Emitenta firma ir Hepsor AS (turpmak saukta "Komercsabiedriba"). Komercsabiedriba ir

sk. juridiskas personas identifikators redistréta Igaunijas Komercregistra ar registracijas numuru 12099216. Komercsabiedribas

(LEID); kontaktinformacija: adrese: Jarvevana tee 7b, 10112 Tallina, Igaunija, talrunis +372 660 9009,
e-pasts: inffo@hepsor.ee. Komercsabiedribas LEI ir 254900NNCQC3L9WR9P45.

Prospektu apstiprindjust kompetenta | Prospektu ir apstiprindjusi Igaunijas FinanSu inspekcija (EFSA) 2021. gada 8. novembri ar
iestade un tas kontaktinformacija, | registracijas numuru 4.3-4.9/5028. EFSA kontaktinformacija: adrese: Sakala 4, 15030, Tallina,
Prospekta apstiprinaSanas datums Igaunija, talrunis +372 668 0500, e-pasts: info@fi.ee

Pamatinformacija par emitentu

Kas ir vértspapiru emitents?

Emitenta firma ir Hepsor AS (turpmak saukta "Komercsabiedriba"). Komercsabiedriba ar dibinata saskana ar Igaunijas Republikas tiestbu
aktiem uz nenoteiktu laiku ka sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu (igaunu valoda: osatihing vai OU), un ta ir registréta Igaunijas
Komercregistra 2011. gada 29. aprili ar registracijas numuru 12099216. Kops 2021. gada 14. oktobra Komercsabiedriba darbojas ka akciju
sabiedriba (igaunu valoda: aktsiaselts vai AS). Komercsabiedriba ir koncerna matesuznémums (kontrolakciju sabiedriba).
Komercsabiedribas koncerna (turpmak saukts “Koncerns”) ietilpst Komercsabiedriba ka konsolidéjoSais matesuznémums un
meitasuznémumi Hepsor Finance OU (un ta meitasuznémumi), Hepsor Latvia OU (un ta meitasuznémumi), ka arf ar attistibas projektiem
saistitas TpaSa mérka sabiedribas (turpmak sauktas “SPV”). Uz 8a Prospekta sastadiSanas datumu Koncerna ietilpst 30 ar attistibas
projektiem saistitas SPV, no kuram 28 atrodas Komercsabiedribas kontrolé (daltba >50%), konsolidéta) un 2 ir saistitie uznémumi (daliba
<50%). Attieciba uz vél divam SPV tiek piemérota opcija vai tas nav konsolidétas citu iemeslu dél. Komercsabiedribas paSas darbiba
aprobeZojas ar meitasuznémumu akciju turésanu. Hepsor Finance OU atbild par Koncerna attistibas projektu finansé$anu un pabeigto
projektu pelnas aprékinu un konsolidéSanu, ka arT uz ligumu pamata sniedz SPV projektu vadiSanas pakalpojumus Igaunija. Hepsor Latvia
OU ir Latvijas SPV akciju un Hepsor SIA kontrolakciju sabiedriba, kas uz ligumu pamata sniedz projektu vadisanas pakalpojumus Latvija
esoSajam SPV. Koncerna uznéméjdarbibas segmenti ir i) majok|u attistiba (2020. gada veidoja 99% no konsolidétajiem ienémumiem;
2019. gada — 92%; 2018. gada — 53%); ii) komercialo nekustamo TpaSumu attistiba (2020. gada veidoja 0,5% no konsolidétajiem
ienémumiem; 2019. gada — 8%; 2018. gada — 47%) un iii) holdinga kompaniju darbiba (2020. gada veidoja 0,6% no konsolidétajiem
ienémumiem; 2019. gada — 0,5%; 2018. gada — mazak par 0,1%). Koncerns darbojas Igaunija (2020. gada veidoja 87% no konsolidétajiem
ienémumiem; 2019. gada — 100%; 2018. gada — 100%) un Latvija. Perioda, kas atspogulots auditétajos finanSu parskatos (2018-2020),
Koncerns ir pardevis: 2020. gada 343 dzivoklus (299 Igaunija un 44 Latvija), 2019. gada 205 dzivoklu (visi Igaunija) un 2018. gada 122
dzivoklus (visi Igaunija). Koncerna ien@mumi no komercialo nekustamo TpaSumu pardoSanas/iziréSanas bija: 2020. gada 0,185 milj. euro
(0,048 milj. euro Igaunija un 0,137 milj. euro Latvija), 2019. gada 1,607 milj. euro , bet 2018. gada 15,183 milj. euro.

Péc stavokla uz $a Prospekta sastadiSanas datumu akcionaru, kuriem pieder vairak neka 5% Komercsabiedribas akciju, saraksts ir Sads:

Akcionara Akciju skaits Ipatsvars Persona, kas tieSi vai netiesi
vards/nosaukums kontrolé akcionaru
Andres Parloja k-gs 507 000 16,9% Nepieméro

Kristjan Mitt k-gs 507 000 16,9% Nepieméro

Lauri Meidla k-gs 507 000 16,9% Nepieméro

Henri Laks k-gs 498 000 16,6% Nepieméro
KAMP Investments OU 981 000 32,7% Andres Parloja k-gs

Kristjan Mitt k-gs

AtbilstoSi Igaunijas likumdoSanas prasibam Komercsabiedribas operativa vadiba ir izveidota k& divu pakapju parvaldes sistéma. Par
Komercsabiedribas ikdienas darba vadiSanu atbild valde, kas atbilsto$i likumiem un statGtiem ir pilnvarota parstavét Komercsabiedribu.
Par Komercsabiedribas uznéméjdarbibas stratégisko plano$anu un valdes darbibas uzraudzibu atbild Komercsabiedribas padome.

Uz 83 prospekta sastadiSanas datumu Komercsabiedribai ir viens valdes loceklis — Henrijs Laksa (Henri Laks) k-gs. Henrija Laksa k-ga
valdes locekla pilnvaras ir spéka no 2013. gada 4. marta (sakara ar Komercsabiedribas reorganizaciju par akciju sabiedribu Henrijs Lakss
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tika atkartoti ievéléts par valdes locekli no 2021. gada 14. oktobra, un vina pilnvaras ir spéka Iidz 2026. gada 14. oktobrim.
Komercsabiedribas padomi veido tris locekli: Andress Perlojas (Andres Parloja) k-gs (padomes priek$sedétajs kop$ 2021. gada 14.
oktobra), Kristjans Mita (Kristjan Mitt) k-gs (kop$ 2021. gada 14. oktobra) un Lauri Meidlas (Lauri Meidla) k-gs (kop$ 2021. gada 14.
oktobra). Visu minéto personu padomes locek|u pilnvaras ir spéka Iidz 2024. gada 14. oktobrim.

Komercsabiedribas zvérinatais auditors saimnieciskajos gados 2022.-2025. ir bijis uznémums Grant Thornton Baltic OU (reg. Nr.
10384467; registréta adrese Parnu mnt 22, 10141 Tallina, Igaunija). Auditéto finanSu parskatu auditu ir veicis uznémums Grant Thornton
Baltic OU. Grant Thornton Baltic OU ir Igaunijas Auditoru savienibas biedrs.

Emitenta finansu pamatinformacija

1. tabula, 2. tabula un 3. tabula ir atspoguloti emitenta galvenie finanSu dati par saimnieciskajiem gadiem, kas noslédzas 2018. gada 31.
decembr, 2019. gada 31. decembri un 2020. gada 31. decembrt, ka arl par seSu ménesu parskata periodiem, kas noslédzas 2020. gada

starpposma parskatiem. Informacija ir sagatavota saskana ar Eiropas Komisijas Delegétas regulas 2019/979/ES | pielikumu, kas péc
Komercsabiedribas vértéjuma ir visatbilstoSakais no Piedavajamo akciju aspekta.

1. tabula Konsolidétais kopé&jas pelnas vai zaudéjumu aprékins

(tokst. euro) 2021. gada seSi  2020. gada seSi 2020 2019 2018
ménesi ménesi

neauditéts neauditéts auditéts auditéts auditéts
Kopa ieneémumi 3874 17 208 38771 19 535 32 068
Pamatdarbibas pelna/zaudéjumi 178 1291 3411 1298 3862
Neto pelna vai zaudéjumi parskata gada -84 467 2591 956 1419
::pnﬁg(tgr%lé g;%iggums salidzinajuma ar 77% 6% 98% -39% 57%
Pamatdarbibas pelnas norma® 4,6% 7,5% 8,8% 6,6% 12,0%
Neto pelnas norma® 0,9% 5,8% 9,9% 6,8% 9,3%
lenémumi par akciju (euro) -0,02 0,16 0,86 0,32 0,47

@ lenémumu pieaugums salidzinajuma ar iepriek3&jo gadu = (teko3a gada kopgjie ienémumi — iepriek3éja gada kopéjie ienémumi) /
iepriek$eja gada kopéjie ienémumi. lenémumu pieaugums salidzindjuma ar iepriek$&jo gadu ir alternativs rezultatu raditajs, ko koncerna
neatkarigie auditori nav auditéjusi un parbaudijusi.

@ Pamatdarbibas pelnas norma = pelna / zaud&jumi / kopégjie ienémumi. Pamatdarbibas pelnas norma ir alternativs rezultatu raditajs, ko
koncerna neatkarigie auditori nav auditéjusi un parbaudijusi.

@ Neto pelnas norma = parskata perioda tira pelna / kopéjie ienémumi. Neto pelnas norma ir alternativs rezultatu raditajs, ko koncerna
neatkarigie auditori nav auditéjusi un parbaudijusi.

2. tabula Parskats par konsolidéto finansu stavokli

(takst. euro) 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

neauditéts auditéts auditéts auditéts
Kopa aktivi 37734 30 433 36 987 28 010
Kopa pasu kapitals 9458 9519 6722 2902

3. tabula Konsolidétais naudas plismas parskats

(tdkst. euro) 2021. gada 2020. gada 2020 2019 2018
seSi ménesi seSi ménesi
neauditéts neauditéts auditéts auditéts auditéts

Neto naudas plismas no pamatdarbibas

o -8 868 913 11 547 -16 246 11 210
(pamatdarbiba)
Neto naudas plismas no ieguldijumu R B ) B }
darbibas (ieguldijumu darbiba) 7o 2 1058 2164 481
Neto naudas plismas no finanséSanas 6717 1216 8925 15 389 7 259

darbibas (finansé$anas darbibas)
Ar emitentu saistitie batiskakie riski

. Koncerns ir paklauts ar COVID-19 pandémiju saistitajiem riskiem. Lai gan uz $a prospekta sastadiSanas datumu valsts pasakumi,
kas vérsti uz COVID-19 pandémijas un infekcijas izplatibas ierobezo$anu, nav atstajusi bdtisku negativu ietekmi uz Koncerna
saimnieciskas darbibas rezultatiem, tomér pastav iespéja, ka COVID-19 pandémija var nakotné negativi ietekmét Koncerna
saimniecisko darbibu, ekonomisko stavokli un saimnieciskas darbibas rezultatus.

e Koncerns ir veicis un plano ari nakotné veikt darfjumus ar saviem saistitajiem uznémumiem un bvuznémumu Mitt & Perlebach OU,
kuru kontrolé Komercsabiedribu kontrol&josie akcionari. Sadas attiecibas starp Koncerna komercsabiedribam un Mitt & Perlebach
OU var izraisTt intere$u konfliktu.

. Koncerna darbiba un tas finandu rezultati ir atkarigi no darbuznéméjiem un sadarbibas partneriem, ka arT no vinu spéjas pildit
uznemtas saistibas.

. Péc savas butibas Koncerna darbiba ir kapitalietilpiga, un tadé| ta liela méra ir atkariga no Koncerna spéjas piesaistit kapitalu uz
Koncernam izdevigiem noteikumiem. Ja Koncernam neizdosies piesaistit kapitalu nepiecieS8amaja apmeéra un uz noteikumiem, kas
nepiecieSami Koncerna komercsabiedribu finansé$anai un nakotnes nekustamo TpaSumu attistibas projektu isteno$anai, tas var
negativi ietekmét Koncerna komercsabiedribu darbibas apjomus un attiecigi art Koncerna saimnieciskas darbibas rezultatus.

e  Koncerna darbibu ietekmé riski, kas izriet no geografiskajiem tirgiem — Koncerns darbojas tikai lgaunija un Latvija, precizak — Tallina
un Riga. Tadel Koncerns ir paklauts tirgus koncentracijas riskam.



. Uznémuma parvalde ir koncentréta viena valdes locekla rokas. No ta neizbégami izriet riski, kas saistiti ar apstakli, ka profesionala
informé&cija par Koncerna saimniecisko darbibu atrodas vienas personas parzina.

. Nav droSibas par to, vai Koncerna komercsabiedribas spés nakotné atrast piemérotus un pietiekami rentablus nekustama ipasuma
attistibas projektus. Nespéja noturét jauno nekustamo TpaSumu attistibas projektu plismu stabild Tment var negativi ietekmét
Koncerna saimnieciskas darbibas rezultatus.

e Arnekustamo ipasumu attistibu saistito saimniecisko darbibu var negativi ietekmét tas cikliskais raksturs. Paléninoties ekonomiskajai
attistibai kada no valstim vai visas valstis, kur darbojas Koncerns, var ciest Komercsabiedribas ien@émumi no projektu attistiSanas,
pieméram, sakara ar to, ka attistamos nekustamos TpaSumus var nakties pardot par zemaku cenu, neka tas tika sakotngji planots,
vai ja Komercsabiedriba nespés apkalpot aiznémumu, kas nemts bavdarbu finansé8anai. Savukart visparéja ekonomiska stavokla
uzlaboSanas var radit konkurences pieaugumu, ka rezultata var pieaugt bavmaterialu cenas un butiski samazinaties to pieejamiba.
Neparedzéts bavniecibas izmaksu kdpums var ierobezot Koncerna spéju novestu lidz galam nekustama TpaSuma attistibas projektus
ar sakotnéji planoto pelnas normu, kas savukart var negativi ietekmét Koncerna saimnieciskas darbibas rezultatus un finansialo
stavokli.

. Koncerna komercsabiedribam, kas nodarbojas ar dzivoklu pardoSanu, ir civiltiesiska atbildiba, jo Tpasi attieciba uz bavniecibas
kvalitates nodro$inasanu. Visparigos gadijumos nekustama TpaSuma pirkuma-pardevuma ligumos ir ieklauta vienoSanas par
bavniecibas garantiju, ko attieciga Koncerna komercsabiedriba dod uz 24 méneSiem. Tadéjadi Koncerna komercsabiedribas
uznemas civiltiesisko atbildibu par blvdarbu kvalitati. Tomér nav garantiju tam, ka civilprasibu, kas iesniegta pret Koncerna
komercsabiedribu, bis iesp&jams piedzit no bavuznémeéja.

. Nekustamo TpasSumu attistibas nozaré valda loti spéciga konkurence, kas rada Koncernam lielu potencialu risku. To pastiprina
apstaklis, ka Koncerns ir izvérsis savu darbibu Tallind, Riga un So pilsétu apkartng, t. i., rajonos, kur attiecigi Igaunija un Latvija
pastav vislielakais pieprasijums gan péc komercipasumiem, gan dzivojamajiem 1pasumiem.

Pamatinformacija par vértspapiriem

Vértspapiru galvenas iezimes

Komercsabiedribas registrétais akciju kapitals ir 3 000 000 euro, un tas ir sadalits 3 000 000 parastas akcijas ar nominalvértibu 1,00 euro
(turpmak sauktas “Akcijas”). Komercsabiedribai ir vienas Skiras akcijas. Komercsabiedriba piedava ne vairak ka 777 001 vienas Skiras
jaunas emitétas parastas akcijas (turpmak sauktas “Piedavajamas akcijas”). Akcijas ir registrétas Nasdaq CSD SE Igaunijas filidles
(turpmak saukta “Nasdaq CSD”) uzturétaja lgaunijas Vérstpapiru registra (turpmak saukts “ERS”) ar ISIN kodu EE3100082306, un tas
tiek uzglabatas vértspapiru registracijas sistéma. Attieciba uz akcijam ir spéka Igaunijas Republikas tiesibu akti. Akcijas ir brivi
atsavinamas. Piedavajamas akcijas ir ldzvertigas (pari passu) visam eso$ajam Akcijam, un no Piedavajamajam akcijam izriet tiesibas
sanemt jebkadas dividendes, kas tiek noteiktas un izmaksatas par finanSu periodu, kas sakas ar 2021. gada 1. janvari, ka arT, kas tiek
noteiktas un izmaksatas par jebkuru nakamo finansu periodu.

Tiesibas piedalities komercsabiedribas visparéja parvaldé. Komercsabiedribas akcionariem ir tiesibas piedalities Komercsabiedribas
vispareja parvaldé ar akcionaru sapulces starpniecibu, kur vini var izmantot savas pilnvaras, lemjot par zinamiem bdtiskiem korporativiem
pasakumiem, pieméram, par grozijumu veik§anu statdtos, akciju kapitala palielina§anu vai samazinasanu, konvertéjamo obligaciju emisiju,
padomes loceklu un auditora izvéléSanu un atsaukSanu, gada parskatu un pelnas sadales apstiprinaSanu, Komercsabiedribas darbibas
izbeigSanu, apvienoSanu, sadali$anu vai reorganizaciju, ka ari par citiem noteiktiem jautajumiem. Katra akcija pieskir tas paSniekam vienu
balsi Komercsabiedribas akcionaru sapulcé (turpmak saukta “Akcionaru sapulce”). Akcionaru sapulce ir Komercsabiedribas augstaka
parvaldes institlcija.

Visparigos gadijumos Akcionaru sapulces dienaskartibu nosaka Komercsabiedribas padome (turpmak saukta “Padome”). Valdei un
vienam vai vairakiem akcionariem, kuru akcijas veido vismaz vienu divdesmito dalu no Komercsabiedribas akciju kapitala, ir tiestbas
pieprasit, lai kartejas Akcionaru sapulces dienaskartiba tiktu ieklauts kads jautdjums, ja $&ds pieprasijums ir iesniegts ne vélak ka 15
kalendaras dienas pirms Akcionaru sapulces paredzétd norises datuma. Tapat viniem ir tiesibas iesniegt priekslikumus attieciba uz
dienaskartiba esosajiem punktiem.

Akcionaram ir tiestbas piedalities un balsot Akcionaru sapulcé, ja vins$ ir ierakstits akcionaru registra vismaz septinas dienas pirms
Akcionaru sapulces norises. Akcionars, kura akcijas ir registrétas uz parstavja varda, var izmantot balsstiesibas tikai pie noteikuma, ka
nominala konta Tpasnieks ir akcionaru attiecigi pilnvarojis. Akcionars var piedalities Akcionaru sapulcé un balsot personigi vai uz pilnvaras
pamata. Visparigos gadijumos lemumi Akcionaru sapulcé tiek pienemti ar parstaveto balsu vairakumu. Tomer atbilstosi tiestbu aktiem vai
Komercsabiedribas statdtiem zindmu Iémumu pienem3anai ir nepiecieS8ams lielaks balsu parsvars (piem., divas treSdalas vai tris
ceturtdalas) no Akcionaru sapulcé parstavétajam balsim.

Tiesibas parakstities uz jaunajam akcijam AtbilstoSi Igaunijas Komerclikumam, palielinot Komercsabiedribas akciju kapitalu un emitéjot
jaunas uznémuma akcijas, akciju sabiedribas eso$ajiem akcionariem ir pirmtiesibas parakstities uz uznémuma jaunajam akcijam
proporcionali vinu aktualajai lldzdalibai Komercsabiedriba. Sadas pirmtiesibas var izslégt ar Akcionaru sapulces attiecigu Iémumu, par
kuru ir nobalsots ar 3/4 no Akcionaru sapulcé parstavétajam balsim.

Tiesibas sanemt informaciju AtbilstoSi Igaunijas Komerclikumam akciju sabiedribas akcionariem ir tiestbas Akcionaru sapulcé sanemt no
valdes informaciju par uznémuma darbibu. Valde var atteikties sniegt informaciju, ja pastav pamats domat, ka tas varétu batiski kaitét
Komercsabiedribas interesém. Ja valde atsakas sniegt informaciju, tad akcionari var pieprasit, lai Akcionaru sapulce izvérté $adas
atteik8anas likumibu, vai vérsties ar atbilstoSu prasibu tiesa.

Tiesibas sanemt dividendes. Visiem akciju sabiedribas akcionariem ir tiesibas piedalities uznémuma pelnas sadalé un tiesibas sanemt
dividendes proporcionali vinu dalibai Komercsabiedriba. Saskana ar Igaunijas Komerclikumu I@mumu par dividenZu sadali un izmaksu
pienem Akcionaru sapulce. Kopa ar gada parskatu valdei ir pienakums iesniegt Akcionaru sapulcei priekSlikumu par pelnas sadali. Pirms
valdes priekslikuma iesniegSanas Akcionaru sapulcei, padomei ir tiesibas veikt taja izmainas.

Komercsabiedribai nav fiksétas dividenZu politikas un fikséta izmaksu Tpatsvara no gada pelnas. Tomér Komercsabiedribas akcionari
nakotné var lemt par dividenzu izmaksu vai ilgtermina dividenzu politikas noteikSanu, ja uznémums nespéj reinvestét no pamatdarbibas
guto ikgadéjo pelnu ar pietiekamu pasu kapitala rentabilitati. Piedavajamas akcijas pieskir tiesibas uz Komercsabiedribas noteiktajam
dividendém (ja tadas tiek noteiktas) par saimniecisko gadu, kas sadkas no 2021. gada 1. janvara un par tam sekojoSajiem saimnieciskajiem
gadiem. Komercsabiedriba nevar garantét dividenzu izmaksu nakotné. Jebkadu nakotnes dividenzu izmaksas laiks un summa ir atkariga
no Komercsabiedribas pasreizéja un nakotnes finansiala stavokla, saimnieciskas darbibas rezultatiem, kapitala vajadzibam, likviditates
vajadzibam un citiem apstakliem, ko uznémums daZreiz var uzskatit par attiecinamiem, t. sk., bet ne tikai, no meitasuznémumu spéjas
sadaltt dividendes, kapitala vajadzibam, finansialajiem rezultatiem un akciju tirgd valdo$ajiem apstakliem.



Vértspapiru tirdzniecibas vieta

Sakara ar Piedavajumu Komercsabiedriba lidz visu Akciju, t. sk. Piedavajamo akciju kotéSanu un tirdzniecibas uzsaksanu Nasdaq Tallinas
birza (turpmak saukta “Nasdaq Tallina”) Baltijas pamatsaraksta. Péc aplésém tirdznieciba ar Piedavajamajam akcijam tiks uzsakta 2021.
gada 26. novembrt vai kada no Sim datumam tuvakajam dienam.

Ar vértspapiriem saistitie bitiskakie riski

e Var neizveidoties aktivs akciju tirdzniecibas tirgus, vai tas var izradities neilgtspé&jigs.

e  Akciju cena var bat mainiga.

e Uznémums nevar garantét dividenzu izmaksu nakotné. Dividenzu izmaksa un to lielums ir atkarigs no Komercsabiedribas akcionaru
vairuma ieskatiem.

. Papildu pasu kapitala piesaisti$§ana var samazinat eso$o akciju Tpatsvaru akciju kapitala.

. Pasreizéjie vairakuma akcionari, kas $adu poziciju saglabas arT péc Piedavajuma iesniegSanas, var veikt zinamus pasakumus, kas
ir pretruna ar paréjo akcionaru interesém.

Pamatinformacija par vértspapiru publisko piedavajumu un/vai atlauju veikt tirdzniecibu reguléta tirga
Nosacijumi un termini ieguldijumiem konkrétaja vértspapira

Komercsabiedriba piedava publiska iepirkumu tirg ne vairak ka 777 001 Piedavajamas akcijas (turpmak saukts “Piedavajums”), kas var
tikt palielinats par 77 700 akcijam Iidz 854 701. Piedavajamajam akcijam, kas izriet no Papildu iedali$anas opcijas izmantoSanas uz $aja
prospektd paredzétajiem noteikumiem. Piedavajums ieklauj publisku piedavasanu privatajiem iegulditdjiem un institucionalajiem
iegulditajiem Igaunija, Latvija un Lietuva. Komercsabiedriba var piedavat Piedavajamas akcijas nepubliski lgaunija, Latvija, Lietuva un citas
konkréti izvélétas Eiropas Ekonomiskas zonas dalibvalstis kvalificétiem iegulditajiem Eiropas Parlamenta un Padomes 2017. gada 14.
janija regulas 2017/1129/ES par prospektu, kur$ japublicé, publiski piedavajot vértspapirus vai atlaujot to tirdzniecibu reguléta tirgd, 2.
panta e) punkta izpratné, tapat cita veida iegulditajiem, nemot véra iznémumus, kas ir noteikti to jurisdikciju tiestbu normas, kur ir spéka
piedavajums. Publiskais piedavajums ir spéka tikai Igaunija, Latvija un Lietuva, citas jurisdikcijas publiskais piedavajums nav spéka.
Piedavajuma izpratné tiek uzskatits, ka persona atrodas Igaunija, Latvija vai Lietuva, ja $adai personai ir atvérts vérstpapiru konts Nasdaq
CSD konta operatora iestadé vai finansu iestadé, kas ir Nasdaq Tallina biedrs, un ta ar attieciga vértspapiru konta starpniecibu iesniedz
ParakstiSanas uzdevumu uz Piedavajamajam akcijam (ka noteikts zemak).

Piedavajuma paredzétais laika grafiks

2021. gada 10. novembris Piedavajuma perioda sakums

2021. gada 19. novembris Piedavajuma perioda beigas

2021. gada 22. novembris vai tam tuvs datums Piedavajuma rezultatu pasludina$ana

2021. gada 24. novembris vai tam tuvs datums Piedavajuma norékini

2021. gada 26. novembris vai tam tuvs datums Pirma Piedavajamo akciju tirdzniecibas diena Nasdaq Tallinas birza
Piedavajuma cena

Piedavajuma cena ir 11,70 EUR par vienu Piedavajamo akciju, ko veido Piedavajamas akcijas nominalvértiba 1,00 EUR un emisijas
uzcenojums 10,70 EUR.

Piedavajuma periods

Piedavajuma periods ir laikaposms, kura personas, kam ir tiesibas piedalities Piedavajuma, var iesniegt parakstiSanas uzdevumus uz
Piedavajamajam akcijam (papildu informéacija atrodama zemak, sadala “ParakstiSanas uzdevumi”). Piedavajuma periods sakas 2021. gada
10. novembrT plkst. 10:00 péc Igaunijas laika un noslédzas 2021. gada 19. novembrt plkst. 16:00 péc lgaunijas laika.

ParakstiSanas uzdevumi

ParakstiSanas uzdevumus var iesniegt tikai Piedavajuma perioda. legulditajs, kur$ piedalas Piedavajuma, var lugt Piedavajamo akciju
parakstiSanu tikai ar Piedavajuma cenu. Visi iegulditaji, kas piedalas Piedavajuma, var iesniegt parakstiSanas uzdevumus tikai un vienigi
euro. legulditajs sedz visus konta parvaldnieka, kas pienémis izpildei attiecigo parakstiS8anas uzdevumu, izdevumus un maksajumus
saistiba ar parakstiSanas uzdevuma iesnieg$anu, atsauk$anu vai groziSanu. Lai parakstitos uz Piedavatajam akcijam, iegulditajam ir jabat
vértspapiru kontam Nasdaq CSD vai finanSu iestadé, kas ir Nasdaq Tallina biedrs.

legulditajam, kas vélas parakstities uz Piedavajamajam akcijam, ir javérSas pie konta parvaldnieka, kur§ operé attieciga iegulditaja
vértspapiru kontu Nasdaq CSD, un jaiesniedz parakstiS$ands uzdevums zemak noraditaja forma. ParakstiSanas uzdevums konta
parvaldniekam ir jaiesniedz l'dz ParakstiSanas perioda beigam. ParakstiSanas uzdevuma iesniegSanai iegulditajs var izmantot jebkuru
attieciga parvaldnieka piedavatu metodi (piem., personigi parvaldnieka klientu apkalpo$anas vieta, ar interneta starpniecibu vai citadi).

Piedavajamo akciju parakstiSanas uzdevuma ir janorada $ada informacija:

Veértspapiru konta Tpasnieks: iegulditaja vards

Veértspapiru konts: iegulditaja vérstpapiru konta numurs

Konta parvaldnieks: iegulditaja konta parvaldnieka nosaukums

Veértspapirs: Hepsor akcija

ISIN kods: EE3100082306

Veértspapiru daudzums: Piedavajamo akciju skaits, kuras iegulditajs vélas parakstit
Cena (par Piedavajamo akciju): EUR 11,70

Darfjuma summa: Piedavajamo akciju skaits, kuras iegulditajs vélas parakstit, reizinats ar Piedavajuma cenu
Darijuma pretéja puse: Hepsor AS

Darfjuma pretéjas puses vérstpapiru 99104086627

konts:

Darfjuma pretéjas puses  konta AS LHV Pank®

parvaldnieks:

Darijuma valutésanas diena: 2021. gada 24. novembris

Darijuma veids: “Pirkums”

Norékinu veids: “vértspapiru parskaitijums pret samaksu”



@ | ai optimizétu Piedavajuma ietvaros veicamos norékinus un uzsaktu Akciju tirdzniecibu maksimali isa perioda péc Piedavajuma norékinu
veik§anas, esoSie akcionari aizdod savas eso$as akcijas Globalajam piedavajuma organizétdjam (The Global Lead Manager) AS LHV
Pank, kas darbojas arT k& Piedavajuma norékinu agents. Tadéjadi AS LHV Pank ir darfjumu puse Paraksti§anas dartjumos.

Latvijas vai Lietuvas iegulditajam, kas vélas parakstities uz Piedavajamajam akcijam, ir jasazinas ar finanSu iestadi, kas ir Nasdaq Tallina
biedrs un kas operé attieciga iegulditaja vértspapiru kontu, un Piedavajuma perioda laika jaiesniedz parakstiSsanas uzdevums Piedavajamo
akciju pirkSanai finanSu iestadei pienemama forma un atbilstosi Piedavajuma nosacijumiem.

ParakstiSanas uzdevums tiek uzskatits par iesniegtu, kad Nasdaq CSD ir sanémis no iegulditaja konta parvaldnieka atbilstoSi prasibam
aizpilditu darfjuma rikojumu. legulditajs var iesniegt parakstiS8anas uzdevumu ar nominala konta starpniecibu vienigi gadijuma, ja vins
pilnvaro nominala konta TpaSnieku rakstiski pazinot Nasdagq CSD iegulditdja personu. Ar nominald konta starpniecibu iesniegti
parakstisanas uzdevumi tiek nemti sadalé vera vienigi pie noteikuma, ka nominala konta Tpasnieks ir redli pazinojis Nasdaq CSD iegulditaja
personu. Ja iegulditajs ir fiziska persona, tad cita starpa ir japazino vina pastavigas dzivesvietas adrese un personas kods, bet, ja iegulditajs
ir juridiska persona, tad ta registracijas adrese. legulditajs var iesniegt parakstiS§anas uzdevumu personigi vai ar parstavja starpniecibu,
kurs ir pilnvarots (likuma noteiktaja forma) iesniegt parakstiSanas uzdevumu.

lesniedzot parakstiSanas uzdevumu, ikviens iegulditajs:

(i) apliecina, ka ir iepazinies ar Prospektu un ta kopsavilkumu, t. sk. (bet ne tikai) ar Saja Prospekta noraditajiem riska faktoriem un no
akciju TpaSumtiesibam izrieto$ajam tiesibam un pienakumiem;

(i) piekrit Saja sadala un paréja $a prospekta teksta noraditajiem Piedavajuma nosacijumiem, ka art piekrit, ka Komercsabiedriba
pieméro $os nosacijumus attieciba uz Piedavajamo akciju iegadi, ko veic iegulditajs;

(iii) atzist, ka Piedavajums nav uzskatams par Komercsabiedribas piedavajamo akciju piedavajumu juridiska vai cita izpratné, un ka
parakstiSanas uzdevuma iesniegSana pati par sevi nedod iegulditdjam tiesibas iegadaties Piedavajamas akcijas un nenozimé
Piedavajamo akciju pirkuma-pardevuma liguma noslégSanu starp Komercsabiedribu un iegulditaju;

(iv) piekrt, ka Piedavajamo akciju skaits, ko iegulditdjs noradijis sava parakstiS$ands uzdevuma, tiek uzskatits par maksimalo
Piedavajamo akciju skaitu, ko iegulditajs vélas iegadaties (turpmak saukts “Maksimalais daudzums”), un ka iegulditajs var iegat
par maksimalo daudzumu mazaku (bet ne lielaku) Piedavajamo akciju skaitu (skat. sadalu “Sadaltfjums un iedali$ana”);

(v) apnemas iegadaties un apmakséat jebkuru Piedavajamo akciju skaitu, kdds vinam tiks iedalits atbilstoSi Siem nosacijumiem,
neparsniedzot Maksimalo daudzumu;

(vi) pilnvaro savu konta parvaldnieku un uzdod vinam nosatit Nasdaq CSD registrétu darfjuma rikojumu;

(vii) dod Komercsabiedribai un Nasdaq CS atlauju apstradat vina personas datus un parakstiS8anas uzdevuma noradito informaciju pirms
piedavajuma perioda, ta laika un péc piedavajuma perioda beigam un tada apméra, kads ir nepiecieSams, lai nodrosinatu iegulditaja
dalibu Piedavajuma;

(viii) pilnvaro konta parvaldnieku un Nasdag CSD mainit iegulditaja darjjuma rikojuma esoSos datus, t. sk. (a) precizét dartjjuma validacijas
dienu un (b) precizét iegulditdja iegadajamo Piedavajamo akciju skaitu un darfjuma kopé&jo summu, kas tiek aprékinata, reizinot
Piedavajuma cenu ar attiecigajam iegulditajam iedalito Piedavajamo akciju skaitu;

(ix) apliecina, ka attieciba uz vinu nav spéka nevienas citas jurisdikcijas tiesibu normas, kas liegtu vinam iesniegt parakstiSanas
uzdevumu vai iedalt vinam Piedavajamas akcijas, tapat apstiprina, ka vin$ ir pilnvarots iesniegt parakstiSanas uzdevumu saskana
ar Prospektu.

Maksajums

lesniedzot paraksti$anas uzdevumu, iegulditdjs pilnvaro un dod institlcijai (kas var bat vai nebat iegulditdja konta parvaldnieks), kas
parvalda iegulditaja naudas kontu, kas piesaistits vina vértspapiru kontam, rikojumu nekavéjoties iesaldét iegulditaja naudas konta pilnu
darfjuma summu [idz norékinu pabeigSanai vai lldz naudas atbrivoSanai atbilstoSi Siem noteikumiem. lesaldéjama darijuma summa ir
vienada ar Piedavajuma cenu, kas reizinata ar Maksimalo daudzumu. legulditdjs var iesniegt parakstiSanas uzdevumu vienigi pie
noteikuma, ka vina naudas konta, kas piesaistits Nasdaq CSD veértspapiru kontam, vai finanSu iestadé, kas ir Nasdaq Tallina biedrs,
atveértaja vértspapiru konta ir pietiekami lTdzekli, lai segtu pilnu parakstiS8anas uzdevuma noradita darfjuma summu.

Papildu iedali$anas opcija

Atkariba no parakstiSanas rezultatiem Komercsabiedriba péc konsultacijas ar AS LHV Pank (turpmak saukts “Globalais piedavajuma
organizétajs” (The Global Lead Manager)) var lemt par Piedavajuma apjoma palielina$anu, papildinot Piedavajumu ne vairak ka par 77
700 Piedavajamajam akcijam (turpmak sauktas “Papildu iedalamas akcijas”), ka rezultata Piedavajamo akciju kopéjais skaits sasniegs
854 701. Papildu iedalamajam akcijam ir tadas pasas tiesibas ka Piedavajamajam akcijam. Lémumu par Papildu iedaliS8anas opcijas
izmantoSanu pienem tikai un vienigi Komercsabiedriba, vadoties no Piedavajuma rezultatiem un vadibas nostdjas attieciba uz papildu
kapitala piesaistes nepiecieSamibu.

Sadalijums un iedaliS$ana

Komercsabiedriba lemj par Piedavajamo akciju iedali$anu péc Piedavajuma perioda beigdm 2021. gada 22. novembri vai $im datumam
tuva datuma. ledali$anas noldka viena iegulditaja vairaki parakstisanas uzdevumi tiek apvienoti (iznemot gadijuma, ja iegulditajs izmanto
nominalu struktdru — $§ada gadijuma par akciju tiesisko Tpasnieku uzskata nominala konta Tpasnieku).

Piedavajamas akcijas Piedavajuma dalibniekiem tiek iedalitas péc §adiem principiem:

(i)  Katram iegulditajam, kas Piedavajuma ietvaros ir iesniedzis parakstiSanas uzdevumu, tiek iedalitas ne vairak k& 100 parakstitas
Piedavajamas akcijas;

(i)  Ja Piedavajuma ietvaros parakstito akciju skaits parsniedz Piedavato akciju skaitu, tad priekSroka var tikt dota katram iegulditajam,
kas iesniedzis parakstiSanas uzdevumu 2021. gada 22. novembrT vai pirms ST datuma, un vinam var tikt iedalitas Iidz divas reizes
vairak Piedavajamas akcijas neka tam iegulditajiem, kas ParakstiSanas uzdevumu iesniedzis péc minéta termina. Ja ParakstiSanas
uzdevums ir iesniegts vai papildinats péc minéta termina, tad minétais iedaliSanas princips tiek piemérots tikai attieciba uz tam
Piedavatajam akcijam, kas ir parakstitas pirms ST termina.

(i)  Grupas darbiniekiem (t. sk. tiem, kas darbojas ar vinu kontroléto juridisko personu starpniecibu) var tikt dota priekSroka attieciba
pret citiem iegulditajiem.

Komercsabiedriba cer pazinot iedali8anas procesa rezultatus Nasdaq Tallina un Komercsabiedribas timeklvietné

(www.hepsor.ee/investorile) 2021. gada 22. novembri vai tam tuva datuma.

Norékini

Norékini Piedavajuma ietvaros notiek ar Nasdaq CSD starpniecibu. legulditajiem iedalitas Piedavajamas akcijas tiks parskaititas uz vinu
vértspapiru kontiem no Globala piedavajuma organizétaja (Global Lead Manager) konta 2021. gada 24. novembri vai tam tuva datuma,


http://www.hepsor.ee/investorile

izmantojot metodi “vértspapiru parskaitijums pret maksajumu”, vienlaicigi ar naudas parskaitljumu par minétajam Piedavajamajam akcijam,
treSaja diena péc attieciga darijuma rikojuma iesniegSanas (T+3) atbilstoSi Nasdaq CSD noteikumiem. Piedavajamo akciju TpaSumtiesibas
pariet attiecigajam iegulditajam ar bridi, kad Piedavajamas akcijas tiek ieskaititas vina vértspapiru konta.

Stabilizacija

Sakara ar Piedavajumu Komercsabiedriba un akcionari ir vienojuSies, ka LHV Pank AS ka stabilizacijas organizétajs (turpmak saukts
“Stabilizacijas organizétajs”) ir tiesibas iegit sava ipaSuma Nasdaq Tallinas birza Piedavajamas akcijas 85 470 apméra, saglabajot
ienémumu, kas gits no papildu iedalianas cela pardotajam Piedavajamajam akcijam (turpmak saukti “Stabilizacijas ienémumi”), lai
stabilizétu Piedavajamo akciju birzas cenu limeni, kas ir augstaks par lTmeni, kads valditu birza bez stabilizacijas. Piedavajamo akciju
iegliSana TpaSuma stabilizacijas darfjumu rezultdtd notiek saskana ar piemérojamajiem tiesibu aktiem. Stabilizacijas darfjumus
Piedavajamo akciju iegadei var veikt jebkura laika, ne vélak ka 30. kalendaraja diena péc tirdzniecibas uzsakSanas Nasdaq Tallinas birza
vai pirms tas (turpmak saukts “Stabilizacijas periods”). Stabilizacijas darljumus Piedavajamo akciju iegadei var veikt vienigi par cenu,
kas neparsniedz Piedavajuma cenu. Tomér Stabilizacijas organizétdjam nav piendkuma piemérot stabilizacijas pasakumus. Ja
Stabilizacijas organizétajs pieméro stabilizacijas pasakumus, vins var tos partraukt jebkura laikd un bez iepriek$€jas pazinoSanas. Nav
garantéts, ka $adi stabilizacijas pasakumi, ja tadi tiek pieméroti, dos gaiditos rezultatus. Stabilizacijas perioda beigas Stabilizacijas
organizétajs atgriez eso$ajiem vairakuma akcionariem (Andres Pérloja, Kristjan Mitt un KAMP Investments OU) visas stabilizacijas darbibu
rezultata tirgu iegadatas akcijas un/vai citus no stabilizacijas gtus ienémumus, kas netika izmantoti stabilizacijas darbibam.

Piedavajuma atsaukSana vai atlikSana

Komercsabiedriba patur sev tiesibas atlikt vai atsaukt Piedavajumu, vai mainit t& nosacijumus atbilstoSi Saja prospekta noteiktajam.
Pazinojums par Piedavajuma atsauk$anu vai atlik$anu tiks publicéts Nasdaq Tallinas birZzas informacijas sistéma un Komercsabiedribas
timeklvietné (www.hepsor.ee/investorile).

Lidzdalibas samazinajums

Péc Piedavajuma procesa pabeigSanas, ja (i) tiks parakstitas un emitétas visas Piedavajamas akcijas, (ii) tiks izmantotas iedalljuma
parsnieguma opcijas un (iii) ja Piedavajuma gaitad esosie akcionari neparakstisies uz savai dalibai lidzvértigu akciju skaitu, Piedavajuma
procesa rezultata vinu lidzdaliba Komercsabiedribas kapitala samazinasies maksimali par 22,17%.

Prospekta izstrades mérkis

Piedavajuma galvenais mérkis ir finansét Komercsabiedribas attistibu un izaugsmi. Koncerns plano izmantot visu no Piedavajuma projekta
gdto tiro ienémumu savu sagatavoSanas stadija esoSo projektu finanséSanai. Péc vadibas aplésém visu aktualo projektu attistiSanai
nepiecieSamais kapitala ieguldijumu apjoms ir aptuveni 159 milj. euro. AtlikuSaja dala sagatavoSanas stadija eso$o projektu attistiSanai
nepiecieS§amos kapitala ieguldijumus Komercsabiedriba plano finansét, kombingéjot naudas plidsmas un piesaistito aréjo finanséjumu.

Piedavajuma veiksmigas realizacijas un visu Piedavajamo akciju (kopsumma 777 001 akcijas) parakstiSanas un emité$anas gadijuma
paredzamais bruto ien@mums no Piedavajuma bas 9,09 milj. euro. Ar Piedavajumu tiesi saistitie, apléstie izdevumi sastada aptuveni 0,56
milj. euro, tadéjadi no Piedavajuma sagaidamais neto ienakums péc aplésém bis 8,53 milj. euro. Ja Piedavajuma procesa rezultata
piesaistitais kapitals bis mazaks par planoto, Komercsabiedribai bls japalielina aréja finanséjuma (bankas aizdevumi, aré&jie investori)
Tpatsvars. Attieciba uz Piedavajumu nav noslégta vienoSanas par vértspapiru emisijas nodroSinaSanu uz konkrétu saistibu pamata.
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