hepsor

KOPSAVILKUMS

levads un bridinajumi

Sis Kopsavilkums (Kopsavilkums) ir Tss parskats par informaciju, kas publiskota 2025. gada 7. novembra
Prospektd par Hepsor AS (Sabiedriba) obligaciju (Obligacijas) publisko piedavajumu institucionaliem un
privatiem iegulditajiem Igaunija, Latvija vai Lietuva, vai visas minétajas valstis (Piedavajums) atseviSkas sérijas
(Programma) un Obligaciju ieklauSanu Baltijas Obligaciju saraksta tirdzniecibai Nasdaq Tallinn BirZza (Nasdaq
Tallina) (Prospekts). Kopsavilkums ir pievienots galigajiem noteikumiem, kas piemérojami pirmaja sérija
emitétajam Obligacijam (Galigie noteikumi), un tadéjadi attiecas konkréti uz pirmaja sérija emitétajam
Obligacijam. Saja Prospekta sniegto informaciju Sabiedriba ir sniegusi Prospekta registracijas bridr, ja vien nav
noradits citadi.

Sis Kopsavilkums ir uzskatams par Prospekta ievadu, un jebkurs iegulditaja Iemums par ieguldijumu Obligacijas
ir japienem, pamatojoties uz Prospekta izvértéjumu kopuma. Informacija Kopsavilkuma ir sniegta Prospekta
redistracijas datuma, ja vien nav noradits citadi. Civiltiesiska atbildiba saistibad ar $o Kopsavilkumu ir
piemérojama tikai tam personam, kas ir iesnieguSas Kopsavilkumu, tai skaita jebkadu ta tulkojumu, un tikai tad,
ja Kopsavilkums ir maldino$s, neprecizs vai neatbilsto$s, to lasot kopa ar Prospekta paréjam dalam, vai ja, to
lasot kopa ar Prospekta paréjam dalam, tas nesniedz batisku informaciju, kas palidzétu iegulditajiem izlemt, vai
veikt ieguldijumu Obligacijas. leguldijums Obligacijas ir saistits ar risku, un iegulditajs var zaudét visu savu
ieguldijumu vai ta dalu.

Obligaciju nosaukums un veértspapiru EUR 9,50 Hepsor AS obligacija 25-2028, ISIN EE0000002749
starptautiskais  identifikacijas numurs (Obligacijas)
(ISIN)

Emitenta identitate un kontaktinformacija, Emitenta uznémuma nosaukums ir Hepsor AS (Sabiedriba).
tai skaita juridiskas personas identifikators ~ Sabiedriba ir registréta Igaunijas Komercregistra ar registracijas
(LEI) kodu 12099216, un tas LEI kods ir 254900NNCQC3L9WR9P45.
Sabiedribas kontaktinformacija ir $ada - adrese Jarvevana tee
7b, Tallina 10112, lgaunija, talrunis +372 660 9009, e-pasts:

info@hepsor.ee.

Prospektu apstiprinajusas kompetentds So Prospektu ir apstiprindjusi Igaunijas Finansu uzraudzibas
iestades identitate un kontaktinformacija, iestade (EFSA) ar registracijas numuru 4.3-4.9/5806 2025. gada

prospekta apstiprindSanas datums 10. novembri. EFSA kontaktinformacija ir Sada - adrese Sakala
4, Tallina 15030, Igaunija, talrunis +372 668 0500, e-pasts:
info@fi.ee.

Galvena informacija par emitentu
Kas ir vértspapiru emitents?

Sabiedribas nosaukums ir Hepsor AS. Sabiedriba ir dibinata saskana ar Igaunijas Republikas tiestbu aktiem uz
nenoteiktu laiku ka privata sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu (igaunu valoda: osaiihing vai OU) un registréta
Igaunijas Komercregistra 2011. gada 29. aprill ar registracijas kodu 12099216. Kop$ 2021. gada 14. oktobra
Sabiedriba darbojas ka publiska akciju sabiedriba (igaunu valoda: akisiaselts vai AS). Sabiedriba ir koncerna
kontrolakciju sabiedriba. Sabiedribas koncernd (Koncerns) ietilpst Sabiedriba ka konsolidéjo§ad mates
sabiedriba un meitas sabiedribas Hepsor Finance OU (un tas meitas sabiedribas), Hepsor Latvia OU (un tas
meitas sabiedribas), Hepsor Kanada OU (un tas meitas sabiedribas) un ar attistibas projektiem saistitas Tpasa
mérka sabiedribas (SPV). Prospekta izdoSanas bridi Koncerna ietilpst 51 SPV, no kuram 41 ir Sabiedribas
kontrolé (akciju dala >50%; konsolidéti) un 10 ir Sabiedribas saistitie uznémumi (akciju dala <50%). Sabiedribas
pasas darbiba aprobeZojas ar akciju turé$anu Koncerna meitas sabiedribas. Hepsor Finance OU ir atbildiga par
Koncerna attistibas projektu finanséSanu, pabeigto projektu ien@émumu uzskaiti un konsolidaciju, ka art uz
llgumu pamata sniedz projektu vadibas pakalpojumus SPV lgaunija. Hepsor Latvia OU ir kontrolakciju
sabiedriba, kas tur akcijas SPV Latvija, ka arT Hepsor SIA, kas uz llgumu pamata sniedz projektu vadibas
pakalpojumus SPV Latvija. Hepsor Kanada OU ir kontrolakciju sabiedriba, kas tur Sabiedribas akciju dalu
Kanadas meitas sabiedribas. Koncerna projekti Kanada tiek atziti par finansu ieguldijumiem. Koncerna darbibas
segmenti ir (i) dzivojamo éku attistiba (2024. gada veidoja 95 % no konsolidétajiem ienémumiem; 2023. gada
— 92 %); (ii) komercialo eku attistiba (2024. gada veidoja 3 % no konsolidétajiem ienémumiem; 2023. gada — 8
%); (iii) kontrolakciju sabiedribas (2024. gada veidoja 2 % no konsolidétajiem ienémumiem; 2023. gada — <1
%). Koncerns darbojas Igaunija (2024. gada veidoja 85 % no konsolidétajiem ien@mumiem; 2023. gada — 33
%), Latvija un Kanada (Kanada ienémumi vél nav gati).
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Akcionari, kam tiedi pieder vairak neka 5 % no visam Sabiedribas akcijam 83 Prospekta publicéSanas bridT, ir
8adi:

Akcionara nosaukums Akciju skaits Dala Persona, kas tieSi
vai netiesi kontrolé

akcionaru

Andres Parloja kungs 507 000 13,0% N/A
Kristjan Mitt kungs 507 000 13,0% N/A
Henri Laks kungs 498 000 12,7% N/A
Lauri Meidla kungs 385 700 9,9% N/A
KAMP Investments OU 981 000 25,1% Andres Parloja
kungs

Kristjan Mitt kungs

Personu, kuram bitu tieSa vai netieSa kontrole par Sabiedribu, neesamiba

Saskana ar Igaunijas tiestbu aktiem Sabiedribas darbibas vadiba ir strukturéta ka divpakapju sistéma. Valde ir
atbildiga par Sabiedribas ikdienas darbibas vadibu un ir pilnvarota parstavét Sabiedribu saskana ar tiesibu
aktiem un Statltiem. Sabiedribas Padome ir atbildiga par Sabiedribas komercdarbibas stratégisko plano$anu
un valdes darbibas uzraudzibu.

83 Prospekta datuma Sabiedriba ir viens valdes loceklis — Martti Krass kungs. Sabiedribas padomé ir tris locekli
— Henri Laks kungs (padomes priek$sédétajs), Kristjan Mitt kungs un Andres Parloja kungs.

Grant Thornton Baltic OU (registracijas kods 10384467; juridiska adrese: Parnu mnt 22, 10141 Tallina, Igaunija)
ir Sabiedribas tiesibu aktos noteiktais revidents 2022.—2026. finansu gadiem. Revidéto FinanSu Parskatu
reviziju veica Grant Thornton Baltic OU. Grant Thornton Baltic OU ir Igaunijas Revizijas asociacijas loceklis.

Kada ir galvena finansu informacija par emitentu?

1. tabula un 2. tabula ir sniegta galvena finanSu informacija katra finanSu gada beigas, kas beidzas 2024. gada
31. decembrt un 2023. gada 31. decembri, un par deviniem ménesiem, kas beidzas 2025. gada 30. septembr,
ka ar1 salidzino$a finanSu informacija par deviniem ménesSiem, kas beidzas 2024. gada 30. septembr, kas ir
nemta izrakstu veida vai iegita no Prospekta ieklautajiem Revidétajiem FinanSu Parskatiem un Nerevidétajiem
Starpposma FinanSu Parskatiem. Informacija ir sniegta saskana ar Eiropas Komisijas Delegétas regulas (ES)
2019/979 II. pielikumu, kuru Sabiedriba uzskata par vispiemérotako attieciba uz Obligacijam.

1. tabula. Konsolidétais pelnas vai zaudéjumu parskats (tikstoSos eiro)

Gads 2024.9g. 2023.g. 9 ménesi 9 ménesi
Revidéts Revidéts 2025.9. 2024.g.
Nerevidéts Nerevidéts
Darbibas pelna/zaudé&jumi 4332 5034 3013 2334
2. tabula. Konsolidéta bilance (tikstoSos eiro)
Gads 31.12.2024. 31.12.2023. 30.09.2025.
Nerevidéts Nerevidéts Nerevidéts
Neto finanSu parads 48 439 49 301 43 045
Pasreizgjais likviditates koeficients 2,3 1,7 3,9
Parada koeficients 61,6% 62,6% 55,7%
Neto finansu parads = kopéjas procentu maksajumu saistibas —hauda
Pasreizégjais likviditates koeficients = apgrozamie aktivi / istermina saistibas
Parada koeficients = procentu maksajumu saistibas / kopéjie aktivi
3. tabula. Konsolidétie naudas plismas parskati (tiksto$os eiro)
Gads 31.12.2024. 31.12.2023. 30.09.2025. 30.09.2024.
Revidéts Revidéts Nerevidéts Nerevidéts
Neto naudas plisma no (uz) 8 909 -500 15 209 4 386
pamatdarbibas
Neto naudas plisma no (uz) -3725 -1 696 -7 298 -3124
ieguldijumu darbtbam
Tird& naudas plisma no (uz) -6 539 5680 -12 462 -2 036

finanséSanas darbtbam



Kadi ir galvenie riski, kas ir raksturigi emitentam?

e Koncerns veic darfjumus un plano turpinat iesaistities darfjumos ar saviem saistitajiem uznémumiem -
bavuznémumiem Mitt & Perlebach OU un Mitt&Perlebach SIA, kuri ir Sabiedribas eso$o akcionaru un
Padomes Loceklu kontrolé. Sadas attiecibas Koncerna uznémumu, Mitt & Perlebach OU un Mitt&Perlebach
SIA starpa var izraisTt intereSu konfliktus.

¢ Koncerna darbiba un ta finan8u rezultati ir atkarigi no darbuznéméjiem un sadarbibas partneriem un to
spéjai veikt savus pienakumus saskana ar saskanotajiem nosactjumiem.

e Koncerna darbiba ir kapitalietilpiga un tapéc ta ir loti atkariga no Koncerna spéjas piesaistit kapitalu uz
Koncernam labvéligiem noteikumiem. Nespéja piesaistit kapitalu Koncerna uznémumu vai jebkadu
turpmaku nekustama TpaSuma attistibas projektu finanséSanai nepiecieS8amajos apjomos un uz
nepiecieSamajiem nosacijumiem var negativi ietekmét Koncerna uznémumu darbibas apjomu un I1dz ar to
arT Koncerna darbibas rezultatus.

e Koncerna nekustama Tpasuma attistibas projektiem var bat raksturigi riski, kas saistiti ar kopuznémumu
[lgumiem un kopipaSuma struktdram, jo Koncernam ne vienmér pieder kapitaldalu vairakums attiecigaja
SPV. IntereSu konflikti vai domstarpibas Koncerna un ta kopuznémumu partneru vai kopipasnieku starpa
var izraisit kavéjumus, izmaksu pieaugumu vai izmainas projektu apjomos.

e Koncerna darbiba ir paklauta ar geografiskiem tirgiem saistitiem riskiem — Koncerns darbojas tikai Igaunija,
Latvija un Kanada, konkrétak, Tallina, Riga un Toronto. Tadé| Koncerns ir paklauts tirgus koncentracijas
riskam.

e Sabiedribas vadibas pienakumi ir koncentréti vienigajam valdes loceklim. Tas rada neizbégamus riskus,
kas saistiti ar Koncerna komercdarbibas zinatibas koncentraciju vienas personas rokas.

e Nav garantijas, ka Koncerna uznémumi nakotné spés atrast piemeérotus un pietiekami ienesigus nekustama
Tpasuma projektus. Nespéja uzturét stabilu jaunu nekustama Tpasuma attistibas projektu plismu var batiski
negativi ietekmét Koncerna darbibas rezultatus.

o Nekustama TpaSuma attistibas biznesu var butiski negativi ietekmét tas cikliskais raksturs. Ja kada no
valstim vai visas valstis, kuras Koncerns veic darbibu, ekonomikas izaugsme paléninasies, tas varétu
negativa nozimé batiski skart Sabiedribas ienémumus no projektu attistibas, pieméram, tadél, ka var nakties
pardot attistito nekustamo TpaSumu par cenu, kas ir zemaka neka sakotnéji planots, vai ari Sabiedriba varétu
nespét pilnd apméra pildit kreditsaistibas saistiba ar buvniecibas darbu veikS8anu. Turklat labvéligas
izmainas kopé&ja ekonomiskaja situacija var radit konkurences pieaugumu, kas savukart var palielinat
celtniecibas materialu cenas, vienlaikus ievérojami samazinot So materialu pieejamibu. Augstakas neka
paredzéts bilvniecibas izmaksas var ierobezot Koncerna iespéjas pabeigt nekustama TpaSuma attistibas
projektus ar paredzéto pelnas normu, kas var negativi ietekmét Koncerna darbibas rezultatus un finansu
stavokli.

¢ Koncerna uznémumi, kas darbojas ka dzivoklu pardevéji, ir paklauti civiltiesiskai atbildibai, galvenokart par
bavniecibas kvalitates nodroSindSanu. Parasti nekustama TpaSuma pardoSanas Iigumos ir ieklauta
vienosanas par bivniecibas garantiju, ko attiecigais Koncerna uznémums pieskir uz 24 ménesu terminu.
Tadejadi Koncerna uznémumi uznemas civiltiesisko atbildibu par blvniecibas darbu kvalitati, tacu nav
garantijas, ka pret Koncerna uznémumu iesniegto civiltiesisko prasibu varés atgat no attieciga bavniecibas
uznémuma.

¢ Nekustama TpaSuma attistiba ir |oti konkurétspéjiga komercdarbibas joma, kas rada potenciali augstu risku
Koncernam. To pastiprina fakts, ka Koncerns darbojas Tallind un Riga, kas ir regioni ar vislielako
pieprasijumu péc komercialad un dzivojama nekustama Tpasuma attiecigi lgaunija un Latvija, ka arT Toronto,
kas tiek uzskatita par vienu no regioniem ar vislielako pieprasijumu péc dzivojama nekustama Tpasuma
Kanada.

Galvena informacija par vértspapiriem
Kadas ir vértspapiru galvenas ipasibas?

Obligacijas ir nenodroSinatas obligacijas ar nominalvértibu 1000 eiro, kas denominétas eiro. Obligacijas ir
Sabiedribas nenodroSinatas paradsaistibas pret obligaciju turétdju. Obligacijas ir dematerializéta uzskaites
veida un nav numurétas. Obligacijas ir registrétas Nasdaq CSD ar ISIN kodu EE0000002749.

Ar Obligacijam saistitas tiesibas ir noteiktas Obligaciju Noteikumos un Nosacijumos. Obligaciju turétaju
galvenas tiesibas, kas izriet no Obligacijam un Obligaciju Noteikumiem un Nosacijumiem, ir tiesibas uz
Obligaciju atpirkS8anu un tiesibas sanemt procentu maksajumus. Papildus tiestbam uz Obligaciju atpirkSanu un
tiestbam sanemt procentu maksajumus, ja tiek kavéti jebkadi maksajumi saskana ar Obligaciju Noteikumiem,
obligaciju turétajiem ir tiestbas uz nokavéjuma procentiem 0,05 % apméra par katru kavéjuma dienu.

Procenti un ienesigums

Obligacijam ir gada kupona procentu likme [9,50]% gada, kas tiek aprékinata no Obligaciju emisijas dienas, t.i.,
2025. gada 26. novembra, lidz atpirkS8anas dienai. Procenti tiek izmaksati reizi ceturksnt $§ados datumos
(iznemot 2025. gada 26. novembri) - 26. februart, 26. maija, 26. augusta un 26. novembri. Obligaciju procenti
tiek aprékinati, pamatojoties uz 30 dienu kalendaro ménesi un 360 dienu kalendaro gadu (30/360).



Termina beigu datums
Obligaciju termina beigu datums ir 2028. gada 26. novembris.

Saskana ar Obligaciju Noteikumiem un Nosacijumiem Sabiedriba péc saviem ieskatiem var atpirkt visas vai
dalu no apgroziba eso$ajam Obligacijam ne agrak ka vienu gadu pirms Termina beigam.

Karta un subordinacija

Obligacijas ir Sabiedribas nenodroSinatas paradsaistibas pret obligaciju turétaju. No Obligacijam izrietosas
saistibas ir vismaz [1dzvértigas visam paréjam Sabiedribas nepakartotajam un nenodroSinatajam
paradsaistibam.

NodosSanas iespéjas

Obligacijas ir brivi nododamas, tomér Obligaciju turétajam, kur$§ vélas nodot Obligacijas, ir janodrosina, ka
jebkur$ ar §adu nodoSanu saistits piedavajums netiktu kvalificets kad tads, kam nepiecieSama prospekta
publicéSana saskana ar piemérojamajiem tiesibu aktiem. Saskana ar Obligaciju Noteikumiem un Nosacljumiem
obligaciju turétajam ir pienakums un atbildiba nodrosinat, lai jebkada Obligaciju piedavajuma gadijuma nebdtu
nepiecieSams publicét prospektu saskana ar piemérojamiem tiesibu aktiem.

Kur vértspapiri tiks tirgoti?

Sabiedriba plano pieteikties Obligaciju ieklauSanai Baltijas Obligaciju saraksta tirdzniecibai Nasdaqg Tallinn
Birza. Paredzamais obligaciju ieklauSanas tirdznieciba datums ir 2025. gada 27. novembris vai aptuveni Sis
datums. Lai gan Sabiedriba darTs visu iesp&jamo un veiks atbilstoSus pasakumus, lai nodroSinatu Obligaciju
ieklauSanu tirdznieciba, Sabiedriba nevar garantét, ka Obligacijas tiks ieklautas Baltijas obligaciju saraksta
tirdzniecibai Nasdaq Tallinn Birza.

Kadi ir galvenie riski, kas ir raksturigi Siem vértspapiriem?

e Obligacijas ir paklautas procentu likmju riskam, kad izmainas doming&jo$ajas tirgus procentu likmés var
ietekmét Obligaciju tirgus vértibu. Obligaciju turétajiem tomér janem véra, ka, lai gan izmainas procentu
likmés ietekmé Obligaciju tirgus vértibu, tds neietekmé Obligaciju nominalvértibu vai procentu
maksajumus, kas veicami saskana ar Obligaciju Noteikumiem un Nosacijumiem. Tadéjadi ieguldttaji,
kuri tur Obligacijas l1dz Termina beigam, sanems nominalas summas atmaksu kopa ar procentiem, ka
paredzéts Noteikumos un Nosacijumos, neatkarigi no starpposma tirgus cenas svarstibam.

e Obligaciju cena var bit paklauta svarstibam. Obligaciju vértiba vértspapiru tirgi var svarstities ar
Koncernu saistitu notikumu vai risku materializéSanas dél, ka art tadu notikumu dé|, kas nav Koncerna
kontrolé, pieméram, Igaunijas vai Eiropas ekonomikas kopé€jas situacijas de|.

e leguldijums obligacijas ir ieguldijums parada instrumentos, kas nedod nekadas likumiskas vai faktiskas
tiesibas uz lidzdalibu Sabiedribas vai tas Meitas sabiedribu kapitala, balsstiesibas vai tiesibas sanemt
dividendes, vai citas tiesibas, kas var izrietét no kapitala instrumentiem. Obligacijas ir Sabiedribas
nenodroSinatas paradsaistibas, kas obligaciju turétajiem pieskir tikai tas tiesibas, kas noteiktas
Obligaciju noteikumos un nosacijumos.

e Lai gan Sabiedriba veic visu iesp&jamo, lai nodroSinatu veiksmigu Piedavajumu, Sabiedriba nevar
garantét Piedavajuma sekmigu rezultatu vai to, ka iegulditaji sanems savas Obligacijas, uz kuram tie
ir parakstijusies.

e Laigan tiks darits viss iesp&jamais, lai nodroSinatu Obligaciju ieklauSanu Nasdaq Tallinn Birzas Baltijas
obligaciju saraksta, Sabiedriba to nevar garantét.

Galvena informacija par vertspapiru publisko piedavajumu un ieklauSanu tirdzniecibai regulétaja tirga
Kados apstaklos un saskana ar kadu grafiku es varu ieguldit Saja vértspapira?

Piedavajuma laika I1dz 6000 (ko Sabiedriba var palielinat ldz 8000) Obligaciju tiks piedavatas privatajiem un
institucionalajiem iegulditajiem Igaunija, Latvija un Lietuva (Privatais piedavajums). Sabiedriba var izvéléties
piedavat Programmas ietvaros emitétas Obligacijas iegulditajiem Igaunija, Latvija un Lietuva, ka art arpus STm
valstim, veicot privatu izvietoSanu, un kvalificétiem iegulditajiem saskana ar Prospektu regulas 1. panta 4.
punktu. Obligacijas tiek piedavatas par cenu 1000 EUR par vienu Obligaciju.

Piedavajuma termins

Piedavajuma termin$ ir termins, kura personas, kuram ir tiesibas piedalities Privataja Piedavajuma, var iesniegt
ParakstiSanas ApnemsSanos attieciba uz Obligacijam. Piedavajuma termin$ sakas 2025. gada 12. novembrt
plkst. 10:00 péc Igaunijas vietéja laika un beidzas 2025. gada 21. novembrT plkst. 15:30 péc Igaunijas vietéja
laika (Piedavajuma termins).

ParakstiSanas Apnemsanas

ParakstiSanas Apnemsanas var iesniegt tikai Piedavajuma Termina laika. legulditajs, kur$ piedalas Privataja
Piedavajuma, var pieteikties parakstities Obligacijam tikai par Piedavajuma Cenu. Viena iegulditaja vairakas
ParakstiSanas ApnemsSanas, ja tadas tikuSas iesniegtas, sadales nolika tiek apvienotas. Visi iegulditaji, kuri



piedalas Privataja Piedavajuma, var iesniegt ParakstiSanas Apnems$anas, kas denominétas tikai eiro. legulditajs
sedz visas izmaksas un komisijas maksas, ko attiecigais konta operators vai finanSu iestade, kas pienem
ParakstiSands Apnems$anas, iekasé saistiba ar ParakstiSanas Apnem3anos iesniegSanu, atcelSanu vai
grozisanu.

Lai parakstitos uz Obligacijam, iegulditajam ir jabdt vértspapiru kontam Nasdaq CSD konta operatora vai finanSu
iestadé, kas ir Nasdaq Riga birZzas vai Nasdaq Vilnius birZzas locekle, un kura ir arT Latvijas vai Lietuvas centrala
vértspapiru depozitarija dalibniece, t.i., Nasdaq CSD SE (registréta Latvija, registracijas numurs 400003242879)
vai Nasdaq CSD SE Lietuvas filidle (registréta Lietuva, registracijas numurs 304602060).

Igaunijas iequlditaju ParakstiSanas Apnems$anas iesniegSana

leguldrtajam , kursS vélas parakstities uz Obligacijam, jasazinas ar konta operatoru, kurs§ apkalpo $ada iegulditaja
Nasdaq CSD vértspapiru kontu, un jaiesniedz Obligaciju ParakstiSanas Apnemsanas, izmantojot talak noradito
veidlapu. ParakstiSanas ApnemsSanas ir jaiesniedz konta operatoram lidz Piedavajuma Termina beigam.
Parakstisanads Apnemsanas iesniegSanai iegulditajs var izmantot jebkuru metodi, ko piedava $ada iegulditaja
konta operators piedava (pieméram, fiziski konta operatora klientu apkalpo$anas vieta, elektroniski vai ar citiem
lTdzekliem). Paraksti8anas Apnems$anas ir jaieklauj $ada informacija:

Vértspapiru konta Tpasnieks: ieguldrtaja vards, uzvards

Veértspapiru konts: iegulditaja vértspapiru konta numurs

Konta operators: iegulditaja konta operatora nosaukums

Veértspapirs: EUR 9,50 Hepsor AS obligacija 25-2028

ISIN kods: EE000000274

Veértspapiru skaits: obligaciju skaits, ko iegulditajs velas parakstit

Cena (par  vienu piedavato | 1000 EUR

Obligaciju):

Darfjuma summa: Obligaciju skaits, uz kuru iegulditajs vélas parakstities, reizinats ar
Piedavajuma Cenu

Darijuma partneris: Hepsor AS

Darfjuma partnera vértspapiru konts: | 99102109519

Darljuma partnera konta operators: AS LHV Pank

Darijuma vértibas datums: 2025. gada 26. novembris

DarTjuma veids: "parakstiSanas"

legulditajs var iesniegt ParakstiSanas ApnemsSanos ar nominala konta turétaja starpniecibu tikai tad, ja $ads
iegulditajs pilnvaro nominala konta turétaju atklat iegulditaja identitati, personas kodu vai registracijas numuru
un adresi Sabiedribai un Nasdaq CSD. ParakstiSanas Apnems$anas, kas iesniegtas ar nominala konta turétaja
starpniecibu, neatkljot iepriek§ minéto informaciju, netiks nemtas véra.

Latvijas un Lietuvas iequlditaju ParakstiSsanas Apnems$anos iesniegSana

legulditajam , kur$ vélas parakstities uz Obligacijam, ir jasazinas ar finanSu iestadi, kas ir Nasdaqg Riga birzas
vai Nasdaq Vilnius birzas locekle, un kas apkalpo Sada iegulditaja vértspapiru kontu. legulditajs var iesniegt
ParakstiSsanas Apnems$anos, lai parakstitos uz Obligacijam vai tas iegadatos, attiecigas finanSu iestades
pienemtaja forma un saskana ar Prospekta Noteikumiem un Nosacijumiem. ParakstiSanas Apnems$anas ir
jaiesniedz konta operatoram Iidz Piedavajuma Termina beigam. ParakstiS8anas Apnems$anas iesniegSanai

ieguldttajs var izmantot jebkuru metodi, ko piedava $ada iegulditaja konta operators piedava (pieméram, fiziski
konta operatora klientu apkalposanas vieta, izmantojot internetbanku vai citus Iidzek|us).

leguldttajam ir pienakums nodro$inat, lai visa informacija, kas ieklauta ParakstiSanas Apnems$anas, ir pareiza,
pilniga un salasama. Sabiedriba patur tiesibas noraidit jebkadas ParakstiSanas Apnemsanas, kas ir nepilnigas,
nepareizas, neskaidras vai nesalasamas, vai kas nav aizpilditas un iesniegtas Piedavajuma Termina, saskana
ar visam Sajos noteikumos un nosacijumos noteiktajam prasibam.

Maksajums

lesniedzot ParakstiS8anas Apnemsanos, iegulditajs pilnvaro un uzdod iestadei, kas apkalpo iegulditaja naudas
kontu, kas saistits ar vina vértspapiru kontu (kas var bat vai nebdt art iegulditaja konta operators), nekavéjoties
blokét visu darfjuma summu iegulditaja naudas konta, Iidz norékins ir pabeigts vai lidzekli ir izmaksati saskana
ar Siem noteikumiem un nosacijumiem. Blok&jama darfjuma summa ir vienada ar Piedavajuma Cenu, reizinatu
ar Maksimalo Summu. legulditajs var iesniegt ParakstiSsanas Apnemsanos tikai tad, ja ta Nasdaq CSD
vértspapiru kontam vai vértspapiru kontam, kas atvérts finansu iestadé, kura ir Nasdaq Riga birzas vai Nasdaq
Vilnius birzas locekle, piesaistitaja naudas konta ir pietiekami daudz lidzekl|u, lai segtu visu darfjuma summu par
konkréto ParakstiSanas Apnemsanos.



Sadale un pieskirSana

Sabiedriba pienems [émumu par Obligaciju sadali péc Piedavajuma Termina beigam, bet ne vélak ka 2025.
gada 23. novembri. Obligacijas tiks pieSkirtas Piedavajuma iesaistitajiem iegulditajiem saskana ar $adiem
principiem: (i) vienados apstaklos visi iegulditaji tiks uzskatiti par vienlidzigiem, tacu atkariba no iegulditaju
skaita un intereses par Piedavajumu Sabiedriba var noteikt minimalo un maksimalo Obligaciju skaitu, kas tiek
pieskirts vienam iegulditajam; (ii) Sabiedriba ir tiesiga izmantot atSkirigus sadales principus privato iegulditaju
un institucionalo iegulditaju grupam; (iii) Sabiedriba ir tiesiga izmantot atSkirigus pieSkirSanas principus
ieguldttaju grupas, kas iedalitas pakapés peéc ParakstiS8anas Apnemsanas apmeéra; (iv) pieskirS8anas mérkis ir
izveidot stabilu un uzticamu iegulditdju bazi Sabiedribai; (v) Sabiedribai ir tiesibas dot priekSroku esoSajiem
akcionariem salidzinajuma ar citiem iegulditajiem; (vii) Koncerna darbiniekiem (tai skaita, ja tie darbojas ar
juridisko personu starpniecibu, tiem, kas atrodas to kontrolé) var tikt dota priekSroka salidzinajuma ar citiem
iegulditajiem. Sabiedribas esosSo akcionaru saraksts ir fikséts uz 2025. gada 11. novembra beigam.

Piedavajuma pieskirSanas procesa rezultati tiks pazinoti ar Nasdaqg Tallinn birzas informacijas sistemas
starpniecibu un Sabiedribas timekla vietné https://hepsor.ee/en/for-iequlditajs/ ap 2025. gada 24. novembri, bet
jebkura gadijuma pirms Obligaciju parveSanas iegulditaju vértspapiru kontos. Tadé| darfjumus ar Obligacijam
nedrikst uzsakt pirms pieskirS8anas rezultatu pazinosanas.

Norékini un tirdznieciba

leguldttajiem pieskirtas Obligacijas tiks parvestas uz to vértspapiru kontiem ap 2025. gada 26. novembri,
izmantojot “piegade pret maksajumu” metodi, vienlaikus ar maksajuma parskaitijumu par $adam Obligacijam.
Ja iegulditajs ir iesniedzis vairakas ParakstiSsanas Apnems$anas, izmantojot vairakus vértspapiru kontus, $adam
ieguldttajam pieskirtas Obligacijas tiks parvestas uz visiem §adiem vértspapiru kontiem proporcionali Obligaciju
skaitam, kas noradits Paraksti3anas Apnems$anas, kas iesniegtas attieciba uz katru kontu, nepiecieS8amibas
gadijuma noapalojot uz augSu vai noapalojot uz leju. Obligaciju tirdzniectbu Nasdaq Tallinn birza ir planots
uzsakt 2025. gada 27. novembrt vai ap So datumu.

Lidzeklu atgrieSana

Ja Piedavajums vai ta dala tiek atcelta saskana ar Saja Prospekta paredzétajiem noteikumiem un nosacijumiem,
jaiegulditaja ParakstiSanas Apnems$anas tiek noraidita vai ja pieSkirums atSkiras no pieprasito Obligaciju skaita,
tiek paredzéts, ka attiecigas finanSu iestades atbrivos iegulditdja naudas konta blokétos Itdzek|us vai to dalu
(summu, kas parsniedz maksajumu par pieskirtajam Obligacijam).

Piedavajuma atcelSana

Sabiedriba ir tiesiga péc saviem ieskatiem atcelt Piedavajumu pilntba vai daléji jebkura bridT Iidz Piedavajuma
termina beigam. Jo 1pasi Sabiedriba var nolemt atcelt Piedavajumu taja dala, uz kuru nav veikta parakstisanas.
Par Piedavajuma atcelSanu tiks pazinots ar Nasdaq Tallinn birzas informacijas sistémas starpniecibu un
Sabiedribas timekla vietné https://hepsor.ee/en/for-iegulditajs/. Visas puSu tiesibas un pienakumi saistiba ar
atcelto Piedavajuma dalu tiks uzskatitas par izbeigtam no briza, kad tiek publiskots $ads pazinojums.

Kapéc Sis Prospekts tiek gatavots?

Programmas un Piedavajuma galvenais mérkis ir dazadot Koncerna finanséSanas struktdru un nodroSinat
kapitalu Koncerna nekustama TpaSuma attistibas projektiem. Sabiedriba vélas piesaistit papildu kapitalu 6
miljonu EUR apméra, ko Sabiedriba var palielinat I[dz 8 miljoniem EUR. Piedavajuma ienémumi tiks izmantoti,
lai parfinansétu Sabiedribas esoSo 6 miljonu EUR aizdevuma Iigumu ar AS LHV Pank. Ja Sabiedriba nolems
palielinat Piedavajuma apjomu, jebkadi atlikuSie ien@émumi péc parfinanséSanas tiks novirziti Sabiedribas
planotajiem nekustama 1paSuma attistibas projektiem. Kopéjas ar Piedavajumu saistitas izmaksas tiek Iéstas
l[dz 210 000 EUR apméra, kas tiks atskaititas no Piedavajuma ienémumiem, pirms tie tiks izlietoti ieprieks
aprakstitaja veida.

Péc Vadibas riciba eso$as informacijas, personam, kas iesaistitas Piedavajuma, nav personisku interesu, kas
batu badtiskas saistiba ar Piedavajumu. Vadibai nav zinams par intereSu konfliktiem, kas attiektos uz
Piedavajumu.

Piedavajumam netiks piemérota vienoSanas par obligatu parakstiSanos uz visam emitétajam Obligacijam.


https://hepsor.ee/en/for-investors/
https://hepsor.ee/en/for-investors/

